Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Celowa Spotka Inwestycyjna Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Spétka Komandytowa, KRS: 0000414066

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. Broniewskiego 28 A lok.1 , 05-800 Pruszkow- adres siedziby

ul. Broniewskiego 24, 05-800 Pruszkéw - biuro sprzedazy

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP, o ile zostat nadany 5342485517 | REGON, o ile taki posiada
1460454000

Numer telefonu 720905 705

adres poczty elektronicznej biuro@csi-development.com.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.csi-mieszkania.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

. HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Broniewskiego 28, Pruszkow




Data rozpoczgcia

11.05.21r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

04.04.23r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Parkowa 8 w Pruszkowie- budynek mieszkalny wielorodzinny

Data rozpoczecia

24 lipca 2017 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

26 listopada 2018 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Jagietty w Warszawie- budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej

Data rozpoczecia

1 kwietnia 2019 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

7 kwietnia 2021 r.

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

ul. Zacisze, nr dziatek 523/42 i 523/43, obreb 0035 Zaborowek

Numer ksiggi wieczystej

WA1G/00092139/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

w dziale 1V hipoteka umowna w wysokosci 14.910.000 zI na rzecz Polskiego
Banku Spoldzielczego w Wyszkowie

£

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci) przewaza zabudowa jednorodzinna, otulina Kampinoskiego

Parku Narodowego

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, hazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR VII1/39/2007
RADY GMINY LESZNO

z dnia 29 marca 2007 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Zaboréwek, Dz.Urz. nr 106, poz.
2679 z dn. 08.06.2007 .

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng
Uzupelniajace: garaze i budynki
gospodarcze w zespole

- urzadzenia budowlane,
infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na dzialkce
do 50%

2)

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

W szczegodlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasdciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalny do 3 kondygnacji i nie
wiecej niz 11m

b) garaze 1 kondygnacja i nie wiecej
niz 3,5m

¢) budynki gospodarcze 1
kondygnacja i nie wiecej niz 3,5m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ nastgpujace zasady
sytuowania miejsc postojowych
(parkingow):

1) ustala si¢ miejsca postojowe w
granicach dzialki lub na terenie
inwestycji na, ktérych ta dzialalnos¢
jest zlokalizowana, z zachowaniem
przepisé6w odrebnych dla lokalizacji
miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w
liniach rozgraniczajacych drog KDL,
KDD i KDW, jako zatoki postojowe;

Ustala si¢ nastepujace minimalne
wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: zabudowa wielorodzinna —
1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie (bilansowane z miejscami
w garazach poza obszarem planu).

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

a)zakazuje si¢ samowolnego
nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dzialek powyzej
lub ponizej poziomu

terenu dzialek sasiednich oraz
odprowadzania wod

opadowych na sasiednie dzialki i
drogi

b) w terenie IMW i 2MW w
potencjalnym obszarze
oddzialywania akustycznego
komunikacji (zasieg
oddzialywania komunikacji kolowej-
50 m od skrajnej

krawedzi jezdni drogi KDG)
dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania

norm halasowych wewnatrz
pomieszczen i na zewnatrz
budynku

¢) ustala si¢ nakaz realizacji
zabudowy w sposob
uwzgledniajacy oddzialywanie
komunikacji (halas,




wibracje i zanieczyszczenia
powietrza) miedzy innymi

poprzez: wprowadzenie zieleni
izolacyjnej na terenie

dzialek, wprowadzenie funkcji
uslugowych

(niechronionych) od strony drogi,
wyposazenie nowych

budynkow w zabezpieczenia
przeciwhalasowe

dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu

halasu

d) ustala si¢ nakaz sprawdzenia
(przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania) czy
istniejgce budynki wymagaja
zastosowania takich

zabezpieczen

e) zakazy nie obowigzuja, a
ograniczenia w/w wymienione
moga by¢ zmienione w tych
miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany
poziom halasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm

okreslonych dla tych obiektéw w
przepisach odrebnych

f) tereny zabudowy MW w zakresie
ochrony przed halasem i

okreslenia standardu akustycznego
nalezy traktowaé jak

tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa

wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego w rozumieniu
przepis6w Prawa ochrony
srodowiska (aktualnie
rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 29 lipca 2004

r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw halasu w

srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841)

- teren w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz w strefie
ochrony urbanistycznej W. O . CH .
K, odpowiednio zgodnie z § 21 mpzp

- nieruchomos¢ znajduje si¢ na
terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

Nie okreSla si¢, poniewaZz nie
wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony doébr kultury




powodzia

wspolczesnej;

2) granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie okreSla si¢, poniewaZz nie
wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséow, w tym terenow
goérniczych, terenoéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdzialem
5 Dziatlu 11

2) obsluga komunikacyjna od strony
drogi 3KDD i 9KDW

Warunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdzialem 6
Dzialu IT mpzp

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1US/UT- Teren ustug sportu,
rekreacji i turystyk

Tereny lasow (2ZL)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu z zachowaniem

cennych drzew

b) obiekty malej architektury i
obiekty infrastruktury

technicznej dopuszczane pomie¢dzy
linia rozgraniczajaca a

linia zabudowy

¢) dopuszcza sie¢ wycofanie zabudowy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




w glab dzialki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na dzialce
do 70%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy i

powierzchnia utwardzona na dzialce
do 70%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 11m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ nastepujace zasady
sytuowania miejsc postojowych
(parkingow):

1) ustala si¢ miejsca postojowe w
granicach dzialki lub na terenie
inwestycji na, ktérych ta dzialalnos¢
jest zlokalizowana, z zachowaniem
przepiséw odrebnych dla lokalizacji
miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w
liniach rozgraniczajacych drég KDL,
KDD i KDW, jako zatoki postojowe;

Ustala si¢ nastepujace minimalne
wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: zabudowa wielorodzinna —
1,5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie (bilansowane z miejscami
w garazach poza obszarem planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

- Z informacji uzyskanych od
Wojewody Mazowieckiego wynika,
ze dla nieruchomosci nie wydano
aktu dotyczacego dokonania
rezerwacji obszaru inwestycji
odnoszacego si¢ do Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

- Rada Powiatu Warszawskiego nie
podjela zadnej uchwaly w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

- Rada Powiatu Warszawskiego nie
podjela zadnej uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru cichego w
aglomeracji lub obszaru cichego poza
aglomeracja.

- Rada Ministrow nie ustanowila
formy ochrony przyrody ani jej
otuliny na obszarze nieruchomosci

- Z informacji uzyskanych od
Panstwowego Gospodarstwa Wody
Polskie wynika, Ze na terenie
nieruchomosci nie znajduje sie¢ strefa
ochronna obejmujaca teren ochrony
bezpos$redniej ujecia wody.

- Z informacji uzyskanych z Urzedu
Marszatkowskiego wynika, ze
nieruchomos$¢ nie zostala objeta
obszarem ograniczonego
uzytkowania tworzonym przez
Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego

- Z informacji uzyskanych od
Wojewody Mazowieckiego wynika,
ze dla nieruchomosci nie
ustanowiono na terenie
nieruchomosci strefy ochronnej
skladajgcej si¢ z terenu ochrony
bezposredniej i posredniej

- z informacji uzyskanych od
Starosty Warszawskiego
Zachodniego wynika, ze nie podjeto
uchwaly w sprawie obszaru
ograniczonego uzytkowania w
zakresie nieruchomosci.




- Z informacji uzyskanych od Wajta
Gminy Leszno wynika, Ze dla terenu
nieruchomosci nie uchwalono
miejscowego planu odbudowy, ani
rewitalizacji, ani uchwaly parku
kulturowego, ani Rada Gmina nie
podjela uchwaly w sprawie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej, jak
réwniez nie ustanowiono w drodze
uchwaly zadnej formy ochrony
przyrody i ich otulin (pomnik
przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny,
zespol gospodarczo-krajobrazowy).

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- Z informacji uzyskanych od Wajta
Gminy Leszno wynika, Ze nie
uchwalono miejscowego plany
miejscowe w promieniu 1km od
nieruchomosci nie przewiduja
lokalizacji linii szynowych, korytarzy
powietrznych ani inwestycji
komunalnych takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

- Z informacji uzyskanych od Wéjta
Gminy Leszno wynika studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszni przewiduje rozwoj
ukladu drogowego oraz zachowanie
instanijacej klasyfikacji drég,
jednakze w odleglosci do 1 km od
nieruchomosci nie wskazano
przebiegu nowych drég. Studium nie
przewiduje lokalizacji linii
szynowych, korytarzy powietrznych
ani inwestycji komunalnych takich
jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na terenie gminy znajduje si¢
Kampinoski Park Krajobrazowy
oraz Obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000 oraz
pomniki przyrody [zrédio:
crfop.gdos.gov.pl]

- z informacji uzyskanych od
Starosty Warszawskiego
Zachodniego wynika, Ze nie podjeto
uchwaly w sprawie obszaru
ograniczonego uzytkowania w
zakresie nieruchomosci i w
promieniu 1 km od niej

miejscowych planach odbudowy

Z informacji uzyskanych od Wajta
Gminy Leszno wynika, ze nie
uchwalono miejscowego planu
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dzialki nie znajduja si¢ na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niex
OCSztztIe)gzzr?éolenie na budowg jest tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest takc nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Starosta Warszawski Zachodni, decyzja nr 623/2023

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot 15 listopada 2023 r., a zakonczenie robot budowlanych 31

maja 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
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minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN —ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wtasne ok. 3518 % i z
kredytu bankowego ok. 64,82%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastgpujacych instytucjach POLSKI BANK SPOLDZIECZY W

finansowych (wypetnia si¢ w WYSZKOWIE
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamlenicty-miesskaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

wyplaty z powyzszego rachunku beda dokonywane z zastrzezeniem
warunkow okreslonych ponizej:

— wyplata $rodkéw z rachunku nastepuje po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na
rachunek powiernika,

— Polski Bank Spoldzielczy w Wyszkowie przed dokonaniem wyplaty
Srodkéw pieni¢znych na rzecz powiernika, dokonuje kontroli zakonczenia
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana

wyplata,

Powiernik zobowigzany jest dysponowa¢é¢ Srodkami wyplacanymi z OMRP
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

POLSKI BANK SPOLDZIECZY W WYSZKOWIE

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | | Zakup dzialki, wykonanie dokumentacji wraz z 20
pozwoleniem na budowe, wykonanie wykopu i plyty %
zelbetowej budynku.

Etap Wykonanie §cian Zelbetowych i stropu w poziomie parteru, 15

1 izolacje $cian i zasypki piaskowe. %

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.
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Etap | Wykonanie elementéw konstrukcyjnych i murowanych 15
i Scian istropéw I iII pietra %
Etap | Wykonanie konstrukeji dachu wraz z kominami, izolacja 10
v termiczng i pokryciem papa, wymurowanie §cianek %
dzialowych, montaz okien.
Etap Instalacja elektryczna podtynkowa, tynki gipsowe, piony i 15
\ poziomy instalacji wody i centralnego ogrzewania. %
Whykonanie instalacji sanitarnej do ogrzewania
podlogowego w mieszkaniach, szlichta cementowa.
Etap | Dach, pokrycie blacha, roboty elewacyjne, gres na klatkach 15
VI schodowych i wykonczenie balkonow, rozdzielnie %
elektryczne i tablice mieszkaniowe, drzwi do budynku i
mieszkan
Etap Przylacza wody, kanalizacji i energii elektrycznej, windy, 10
VIl zakonczenie instalacji elektrycznych i sanitarnych, roboty %
wykonczeniowe w garazu, zagospodarowanie terenu,
zakonczenie budowy, zgloszenie budowy do PINB,
uzyskanie zgody na uzytkowanie budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych dotyczacych

stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania
doptat przez Nabywce, Nabywcy przyshugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy
w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie péZniej jednak niz w terminie do dnia do
ktérego ma nastapi¢ zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

)

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2)

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3

jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

W)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6

w_przypadku nieprzeniesienia na

nabywce praw wynikajacych z umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umoéw;

7

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
8)

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12)

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 1. - Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaplatgq oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézZniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécié
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nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacijg¢ o
wysokosci srodkéw zwréconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, 1jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  wprzypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

PROMESA POLSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO W WYSZKOWIE Z DNIA 08 MARCA 2024 R.,
PBS/018/38/45/2024

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
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5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce whasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wihasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, wtym naleznosci z tytulu $rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata $srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $§rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: ...............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.”.

16




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ...zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu ...m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni ...zk

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesnia 2025 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 nadziemne

Technologia wykonania

STANDARD WYKONANIA
BUDYNKU

Przedmiotem wykonania jest
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o 3 kondygnacjach
naziemnych z garazem w parterze.
Budynek posiada 2 klatki schodowe z
windami osobowymi.

1. TECHNOLOGIA WYKONANIA
Plyta fundamentowa - Zelbetonowa
monolityczna ,

Konstrukcja budynku — $ciany
kondygnacji parteru, stupy i stropy
— Zelbetowe monolityczne,

Sciany murowane no$ne i §ciany
zewnetrzne — wykonane z blokéw
wapienno-piaskowych,

Sciany dzialowe w mieszkaniach gr
8cm. — murowane z bloczkéw z
betonu komérkowego,

Dach — wie¢zba drewniana z
pokryciem blacha, izolacja cieplna:
welna gr 30cm

Elewacja: docieplenie styropianem
20cm, tynk silikonowy,
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2. DOSTEPNE MEDIA W
BUDYNKU

centralne ogrzewanie (kotlownia
wlasna )

prad

zimna woda

ciepla woda (kotlownia wlasna)
kanalizacja sanitarna
okablowanie teletechniczne do
skrzynki rozdzielczej w lokalu —
Swiattlowodowe

tv naziemna i kablowa (wg.
Indywidualnej umowy)

3. STANDARD PRAC
WYKONCZENIOWYCH W
LOKALU

okna PCV trzy-szybowe
(wspélezynnik U maX 1w/(m2.K)
drzwi wejsciowe do lokali
wzmocnione np. firmy Gerda
tynki gipsowe Kkat. 111

podloza pod posadzki (szlichta
cementowa zatarta na gladko)
balkony i tarasy— izolacja
przeciwwodna, plyty gresowe do
indywidualnego wykonania przez
nabywcéw lokali w uzgodnieniu z
inwestorem

instalacja wodna — podejscia pod
urzadzenia z licznikami poboru wody
cieplej i zimnej

instalacja kanalizacji sanitarnej —
podejscia pod urzadzenia
instalacja C.O. — ogrzewanie
podlogowe i licznikami poboru ciepla
instalacja elektryczna z osprzetem,
zasilenie kuchni elektrycznej
instalacja TV - okablowanie
instalacja domofonowa

Standard prac wykonczeniowych

W czesécl wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs$¢
wspolng nieruchomosci

otoczenie budynku — wjazdy do
garazu i chodniki z kostki brukowej
klatki schodowe — malowane farbg
emulsyjna, podlogi i schody gres,
balustrady stalowe, pomieszczenia
techniczne- podlogi gres techniczny,
drzwi wejsciowe do budynku —
aluminiowe, drzwi techniczne i p.poz.
- stalowe.

windy osobowe — firmy OTIS

garaz — posadzka betonowa zatarta
na gladko z odwodnieniem liniowym
lub kostka brukowa, sufit ocieplony
welna mineralna, pomalowany
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ogrodzenie od dzialek zewne¢trznych
— systemowe, wysokosci ok. 150cm.

Liczba lokali w budynku

28

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

42 miejsca postojowe w garazu na
parterze

Dostepne media w budynku

DOSTEPNE MEDIA W BUDYNKU
centralne ogrzewanie (kotlownia
wlasna )

prad

zimna woda

ciepla woda (kotlownia wlasna)
kanalizacja sanitarna
okablowanie teletechniczne do
skrzynki rozdzielczej w lokalu —
Swiattlowodowe

tv naziemna i kablowa (wg.
Indywidualnej umowy)

Dostep do drogi publiczne;j

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal: nr ... usytuowany na pietrze ...

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykoniczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

D eeeneens ,

zawierajacy pomieszczenia; pokdj z aneksem kuchennym o

pow. ....., pokdj nr 1 o pow. ....m2, tazienka o pow. ....m2, przedpokdj o pow.
....m2 wraz z przynaleznym balkonem, oraz miejscem postojowym nr...

Data wydania zaswiadczenia 0
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie Z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
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Cena lokalu uzytkowego albo --
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi -=
przeniesienie prawa wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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